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> Pohjois-Pohjanm

v Aluehallitus 01.09.2026

§433
Pohteen sitoutuminen hybridiasumisen asuinkerrostalohankkeen toteuttamiseen Nivalassa

PPHVADNO0-2026-25566

Liitteet
1 Nivala liitteet hankeesitys suunnitelmakuvat sopimukset ah 1.9.2026
Salassa pidettava, JulkL 621/1999 24.1 §
2 Nivala vastuunjakotaulukko luonnos ah 1.9.2026 Periaate
Salassa pidettava, JulkL 621/1999 24.1 8
3 Nivala vastuunjakotaulukko luonnos ah 1.9.2026 Vastuunjako
Salassa pidettava, JulkL 621/1999 24.1 8

Valmistelijat: Tekninen johtaja Ollipekka Huotari (p. 050 322 7287), toimialuejohtaja
Paivi Lauri (p. 044 737 8413) ja toimialuejohtaja Mervi Koski p. 044 703 4018)

Taustaa

Pohde ja Kiinteistd Oy Kesti ovat yhdessa kehittaneet joulukuussa 2025 allekirjoitetun
aiesopimuksen mukaisesti yhteista uudiskerrostalohanketta. Hankkeessa
rakennetaan vammaispalveluiden ja ikaihmisten tarpeisiin 50 -asuntoinen vuokra-
asuntokohde Nivalan kaupungin keskustaan osoitteeseen Toritie 3a ja 3b, 85500
Nivala.

Kiinteistd Oy Kesti on hankkeen rakennuttajana laadituttanut KVR -
urakkakilpailutuksen pohjaksi kohteen arkkitehtisuunnitelmaluonnokset ja hankinta-
asiakirjat ja kilpailuttanut kohteen KVR -urakkana. Kiinteistd Oy Kestin hallitus on
heindkuussa 2026 tehnyt rakentamisesta ehdollisen hankintapaatdksen, joka on
saanut lainvoiman. Valittu urakoitsija on Hartela Oy.

Kiinteistd Oy Kesti ja Pohde ovat yhteistydssa laatineet toteuttamisvaiheesta ja tilojen
vuokraamisesta esisopimuksen liitteineen, jonka keskeiset ehdot ovat:

e Vuokranantajana on Kiinteistd Oy Kesti ja vuokralaisena koko kohteen osalta
Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue

e Kohde rakennetaan vuokranantajan Nivalan kaupungilta vuokraamalle tontille
Nivalan kaupungissa Meijeri 5 - nimiselle kiinteistolle (kiinteistétunnus 535-1-106-
5) osoitteessa Toritie 3a ja 3 B

e Kohde koostuu kahdesta rakennusosasta, joista talo A(laajuus 1361 k-m?, 20
asuntoa) on tarkoitettu ymparivuorokautiseen vammaispalveluiden
asumistarpeisiin ja talo B (laajuus 1 767,5 k-m?, 30 asuntoa) ikaihmisten
yhteisoélliseen asumiseen (15 asuntoa) ja vammaispalveluiden yhteisolliseen
asumiseen (15 asuntoa)

e A -talon toteuttamiseen on haettu valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen(VARKE) investointiavustusta ja korkotukilainaa, joiden saanti on
edellytys ko. rakennuksen toteuttamiselle

e Pohteelle vuokrattavien tilojen arvioitu huoneistoala on 2 807 htm?

® Taloista A ja B laaditaan molemmista omat vuokrasopimukset

® Talon A vuokra-aika on 25 vuotta ja talon B 20 vuotta

® vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkaa hankkeen valmistuessa; A -talon
osalta arviolta 31.8.2027 ja B -talon osalta 30.11.2027
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e kokonaisvuokran maara on vuokra-ajan alkaessa A -talossa arviolta noin 14 €/m?
/Kk (alv 0 %) ja B -talon osalta noin 17,30 €/m2/kk (alv 0 %) . A -talon vuokra
tarkistetaan vuosittain VARKE:n ehtojen mukaisesti.

Laaditulla toteuttamisvaiheen esisopimuksella liitteineen, Pohde sitoutuu ko.
hankkeen toteuttamiseen ja tilojen vuokraamiseen laadittujen vuokrasopimusten
mukaisesti. Arvioitu vuokrasitoumus ilman vuokran tarkistuksia molempien talojen
vuokrasopimusten osalta vuokrasitoumusaikana on n. 12,9 M€, josta pdaomavuokran
osuus on n. 9,4 M€:3, jolle tarvitaan lainanottovaltuus. Pohde on saanut kohteelle 10
Mé€:n euron lainanottovaltuuden, joka edellyttaa viela sosiaali- ja terveysministerion
hyvaksynnan vuoden 2026 investointisuunnitelmalle. Pohde tulee tekemaan
vuokrasopimukset vuokraamiensa asuntojen osalta omien vuokralaistensa kanssa ja
tulee perimaan vuokrakustannukset vuokralaisilta palvelutuotannon tiloja
lukuunottamatta.

Kiinteistd Oy Kestin osalta hankkeen investointipaatos ja sopimusasioita on kasitelty
tarvittavilta osin Nivalan kaupungin paatoksentekoelimissa ja Kiinteisté Oy Kestin
hallituksessa.

Talolle A on haettu Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselta(Varke)
investointiavustusta ja korkotukilainaa, jotka ovat edellytykset hankkeen
kaynnistamiselle. Naiden osalta odotetaan mydnteista paatosta lahiaikoina

Tassa hankkeessa uudisrakennustilat rakennetaan pelkastaan Pohteen tarpeisiin,
joten Pohde tulee tekemaan tasta hankkeeseen sitoutumisesta
suorahankintailmoituksen.

Valmistelijan ehdotus
Jouko Luukkonen, konsernipalvelujen johtaja (p. 050 564 6947):
Aluehallitus

1. paattaa hyvaksya Pohteen sitoutumisen hankkeeseen esisopimuksen ja sen
litteena olevien vuokrasopimusten ja niiden liitteiden mukaisesti edellyttaen,
ettd sosiaali- ja terveysministerid antaa hyvaksynnan vuoden 2026
investointisuunnitelmalle.

2. valtuuttaa tekemaan esisopimukseen ja sen liitteisiin yhdessa vuokranantajan
kanssa teknisluonteisia tarkennuksia

3. valtuuttaa hyvinvointialuejohtajan ja teknisen johtajan yhdessa allekirjoittamaan
esisopimuksen seka vuokrasopimukset liitteineen

Ehdotus
Esittelija: llkka Luoma, hyvinvointialuejohtaja
Aluehallitus hyvaksyy konsernipalvelujen johtajan ehdotuksen.

Paatos
Aluehallitus hyvaksyi hyvinvointialuejohtajan ehdotuksen.

Tiedoksi
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Pohde /Ollipekka Huotari, Arto Haverinen, Paivi Lauri, Paivi Uusimaki, Mervi Koski,
Maria Vahtola Kiinteisté Oy Kesti/Simo Hautamaki
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Otteen oikeaksi todistaa

08.09.2026

Marja Taskinen
hallintosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on annettu tiedoksi sahkdpostitse 8.9.2026

Pohde /Ollipekka Huotari, Arto Haverinen, Paivi Lauri, Paivi Uusimaki, Mervi Koski,
Maria Vahtola

Kiinteistd Oy Kesti/Simo Hautamaki
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Oikaisuvaatimus
8433

Oikaisuvaatimusohje

Paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
hyvinvointialueen jasen.

Hyvinvointialueiden yhteistoiminnassa jarjestettyja tehtdvia koskevasta paatoksesta
oikaisuvaatimuksen saa tehda myds yhteistoimintaan osallinen hyvinvointialue ja sen
jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen kirjaamoon.
Viranomaiselle toimitetun sahkodisen asiakirjan katsotaan saapuneen maaraajassa, jos
asiakirja saapuu viimeistaan maaraajan viimeisen paivan aikana. Paperinen
oikaisuvaatimuskirjelma on toimitettava Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen
kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkaoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Hyvinvointialueen jasenen seka hyvinvointialueiden yhteistoimintaan osallisen
hyvinvointialueen ja sen jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluessa siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Pohjois-Pohjanmaan
hyvinvointialueen aluehallitus

- postiosoite: PL 10, 90029 Pohde
- kayntiosoite: Technopolis, Kiviharjunlenkki 1 C, 90220 Oulu

- sahkopostiosoite: kirjaamo@pohde.fi

- puhelinnumero: 08 315 6126
Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 08.00 - 15.45.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
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Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranomaiselle, joka on tehnyt paatoksen.
Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miten paatosta vaaditaan oikaistavaksi
- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.



